WOLU-INTER-QUARTIERS ASBL

Woluwe-Saint-Lambert, le 27 novembre 2013
A l’attention des membres de la

Commission de Concertation de Woluwe-Saint-Lambert

Hôtel communal de Woluwe-Saint-Lambert

Avenue Paul Hymans, 2 à 1200 Bruxelles

Concerne : demande d’un permis mixte d’urbanisme et d’environnement pour reconstruire un immeuble à appartements comprenant 58 logements à la rue Vervloesem, 150.
Madame, Monsieur,

Nous désirons vous faire part de nos remarques en ce qui concerne cette demande de permis d’urbanisme.
En préambule, nous notons que cette demande est une extension d’un permis accordé pour 35 logements et 35 garages.
La problématique du permis accordé était notamment que l’immeuble se terminait par un mur aveugle. Le terrain formant le coin appartenait à la Commune jusqu’à ce que celle-ci trouve un accord avec le promoteur pour le lui céder.

Cependant dans le résumé non technique du rapport d’incidences, nous relevons que la Commune est toujours propriétaire de la parcelle 58D2. Qu’en est-il exactement ? N’y a-t-il pas conflit d’intérêt dans ce cas-ci ?

Le présent projet propose de prolonger l’immeuble sur la rue Vervloesem, mais également sur l’avenue des Iles d’Or.

Nous voudrions mettre en lumière que cette extension va densifier fortement le projet.

La superficie du terrain passe de 3.793 à 4.391, soit + 598 m2
L’emprise au sol est quasi identique : de 692 à 1.194, soit 502 m2
La superficie des planchers explose : de 4.005 à 6.473 m2
La densité passant ainsi de 87 L/ha à 125.

Soulignons que si un autre projet était venu s’accoler au permis déjà accordé et réalisé, on ne permettrait certainement pas une densité pareille par rapport à la surface du terrain.
Nous estimons donc que la nouvelle densité est trop importante et que le projet devrait être revu à la baisse.
Nous voudrions également émettre des remarques quant aux gabarits. Le précédent projet se terminait avec un R+4 dans la rue Vervloesem. Dans le nouveau projet, la partie du R+4 de l’ancien projet remonte à un R+5 et se prolonge même à cette hauteur dans le début de l’avenue des Iles d’ Or, avant de redescendre progressivement.
Nous voudrions savoir ce que va devenir le terrain sur lequel un parc était prévu dans l’ancienne demande. Le projet actuel sera complètement clôturé à l’arrière des jardins privatifs. L’espace résiduel deviendra-t-il la propriété de la Commune dans le cadre d’un échange de terrains ? Si c’est le cas, il nous ne nous semble pas acceptable que cette superficie soit reprise dans le cadre de la superficie totale du terrain repris au cadre VII de la demande. Ce qui change bien sûr beaucoup au niveau du cadre VII ; en effet tous les chiffres doivent être modifiés, ce qui implique une lecture tout à fait différente en termes d’emprise, d’imperméabilisation, de densité et autres. 
Nous souhaitons être convoqués à la réunion de la Commission de Concertation qui traitera ce dossier.

Nous vous prions de croire, Madame, Monsieur, à notre sincère considération.

Bernard Devillers

Coordinateur
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