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CADRE | ' Identité du demandeur

Je soussigné(e) (personne physique ou représentant de la personne morale).

Nom, prénom (nom du signataire): ....SBOE ...............ccooooiiiimiiiiini e s
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. titulaire d'un droit de DANC (& PBCISEL) ...........ccoooiiiiviiii i
- autre (8 préciser). ................ e LR T R SEEL TR0 TR AR Sd s A AN i By

Personne a contacter: Mme Marianne Portelli ... Téléphone N*:02.../.505.47.25. ...

CADREIN | Localisation du (des) bien(s)

Sollicite pour lo_(s) bien(s) sis

Rue. Chaussée de Roodebeek (sans n’), rue Dries.n’34.e£40... ... N%...... Code Postal: ..1200.....
Cadastré(s): Secion C. .. ... ........ 5. Division, parcelle(s) N’ AT Rk ey R
Com pris" dans le plan particulier d'affectation du sol* approuvé par arrété du (OBUB): ......ocrvonveerranusinesueronsinmransansnesnines
dénomme: N°14bis (A.G. 13/07/2008). .- -----ocooooeo- s Tt R ek S R
Nos.compeis. dans-un plan-padiculies &'affectation du-sol

Compris. dans-le peanis-de Jotic N- delivee-le {date)-

a (titulaire): .........-.-- .. N° de parcelle dans le permis BB IOl «ovvesriisinnnnreanne

Non compris’ dans un pérmis de lotir ou compris dans un permis de lotir périme;

CADRE I | Objet de la demande
(cocher Ia case correspondante)
L'autorisation de:

1. Xotir le(s)dit(s) terrain(s):
2 7 modifier le permis de lotir susvisé;

L'obtention d'un certificat d'urbanisme en vue de:
3. 71 iotir le(s)dit(s) terrain(s);
4 71 modifier le permis de lotir SUSVise;

' Biffer ia (les) mention(s) nutite(s)
? Salon Farbcle 205 § 1 de I'crdonnance du 25 aodt 1991 organique de la planification et de l'urbanisme, sont dénommes "plans
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1 DISPOSITIONS GENERALES

1.1 Généralités

Les présentes prescriptions complétent et détaillent les mesures d'aménagement exprimées
graphiquement sur le plan des affectations. Elles précisent en outre, les intentions non figurées
sur le plan, parce que non susceptibles d'étre présentées graphiquement.

En cas de contradiction entre les mesures d'aménagement exprimées graphiquement et les
présentes prescriptions, les mesures les plus restrictives sont d'application.

Les réglements d'urbanisme ou réglements généraux de batisse en vigueur au moment de la
demande de permis d’urbanisme sont d'application pour les matiéres non traitées dans les
présentes prescriptions.

Les dispositions générales ci-dessous sont applicables a I'ensemble des zones du permis de
lotir pour autant qu'elles ne soient pas en contradiction avec les prescriptions particulieres se
rapportant aux différentes zones du plan.

1.2 Repérage

Les plans et les prescriptions indiquent les numéros de police afférents aux parcelles
cadastrales. En cas de modification de cette numérotation ou du parcellaire, la numéyotation
indiquée au plan fait seule foi pour linterprétation des présentes prescriptions d'urbanisme.

1.3 Destination des zones

Le plan « Projet de lotissement » comporte les zones suivantes décrites dans les dispositions
particulieres :

i la zone d'habitation ;

. la zone d’équipement ;

- la zone de commerce au rez et/ou de services (équipements et professions libérales
médicales et paramédicales)

« la zone de batiments techniques liés au bassin d'orage ;
B la zone de dalle plantée;

Demande de permis de lotir Prescriptions littérales Page 2 de 17
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1.4 Clause de sauvegarde
Implantation - Volume

Sans préjudice aux prescriptions générales du PRAS, les batiments principaux existants et les
annexes dont I'implantation et le volume ne correspondent pas a ceux autorisés par le PPAS
n°14bis et faisant I'objet d’'un permis de batir ou d'urbanisme peuvent faire I'objet de travaux
de transformation et d'amélioration, dans la mesure ou ces travaux n'entrainent pas
d'augmentation de volume.

Affectation

Sans préjudice aux prescriptions génerales du PRAS, les immeubles existants dont la
destination indiquée dans les permis de batir ou d'urbanisme qui les concernent ou, a défaut
d'un tel permis, dont I'utilisation licite ne correspond pas aux prescriptions du PPAS n°14bis,
peuvent faire I'objet de transformation ou de rénovation. Ces actes et travaux respectent les
conditions suivantes :

- Ils respectent et améliorent la qualité d’habitat de I'llot concerné en regard des logements
existants et prévus par le PPAS n°14bis.

- lls sont soumis aux mesures particuliéres de publicité.

1.5 Parkings

Le nombre d'emplacements de parcage prévu est conforme a la Iégislation en vigueur au
moment de la délivrance des permis d'urbanisme ou des certificats d'urbanisme. On tiendra
cependant compte des possibilités et contraintes techniques déterminées par la situation
particuliere de I'implantation de constructions sur le bassin orage.

1.6 Relief et plantations

Voir « Zone de dalle plantée »

1.7 Antennes
Les antennes fixes, relayeuses ou émettrices de télécommunication, sont interdites.

Les éventuelles antennes fixes réceptrices ne sont pas visibles depuis I'espace public.

= Page 3 de 17
Prescriptions littérales nan2(72018

Demande de permis de lotir .
h Aa Pandahaak rie Nrige 2 Waliwe.Saint.! amheart



0510-2 pres E1 ok docx

1.8 Capteurs solaires

Les capteurs et chauffages solaires sont autorisés en toiture. En cas de toiture .é _versants. il_s
sont placés dans le plan de la toiture : en cas de toiture plate, ils ne sont pas visibles depuis
I'espace public.

1.9 Citernes d’eaux pluviales

La présente prescription s'applique sans préjudice a la réglementation en vigueur au moment
de l'octroi des permis d’urbanisme.

Citerne a usage domestique : . el ‘
Chaque construction comprend une citerne d'eau de pluie a des fins d’utilisation domestique

(arrosage jardin, entretien construction, nettoyage véhicule, nettoyage trottoir...). L‘a capacité
minimale de cette citerne est de 1.000 litres pour une maison unifamiliale. Pour les immeubles
a appartements, la capacité minimale est de:

- 500 litres par logement pour les 5 cinq premiers logements,
- 250 litres par logement pour les logements suivants.

Pour les autres affectations, la capacité minimale est de 250 litres par tranche de 100 m* de
planchers. Les citernes de plusieurs immeubles peuvent étre regroupees.

1.10 Bon aménagement des lieux - Esthétique - Intégration

Sans préjudice de la conformité de la demande de permis d'urbanisme, certificat d'urbanisme

ou permis de lotir avec les prescriptions en vigueur concernant la batisse et 'aménagement
du territoire, I'autorité délivrante peut subordonner la délivrance du permis:

- D'une part, & 'observation de conditions d'ordre esthétique relatives notamment a l'unité
de l'architecture, au respect du rythme architectural des fagades, a la sauvegarde des
perspectives, au traitement des toitures ainsi qu'a la nature et couleur des matériaux des
facades principales et postérieures et des clotures;

- Et d'autre part, au respect des conditions relatives a I'hygiéne et a la tranquillité du milieu,
a la stabilité des constructions, ainsi qu'a la protection contre l'incendie.

1.11 Charges d'urbanisme

La délivrance de permis d'urbanisme et de permis de lotir peut étre subordonnee a des
charges d'urbanisme sur base de la réglementation ou des dispositions en vigueur lors de
I'instruction des demandes de permis.

1.12 Servitudes d’accés perpétuelles

Voir article 1.16.4.

1.13 Rapport P/S

O 7
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Pour le calcul du P/S, les définitions suivantes sont appliquées :

Indice P :

Totalité des planchers mis a couvert et offrant une hauteur libre d’au moins 2,2 métres dans
tous les locaux, & I'exclusion des locaux situés sous le niveau du sol qui sont affectés au
parcage, aux caves, aux équipements techniques et aux dépots. Les dimensions des
planchers sont mesurées au nu extérieur des murs de fagades, les planchers étant supposés
continus, sans tenir compte de leur interruption par les cloisons et murs intérieurs, par les
gaines, cages d'escaliers et d'ascenseurs.

Indice S :
Superficie du lot concerné ou superficie du terrain objet de la demande de permis de lotir pour
le P/S de I'ensemble du lotissement.

1.14 Traitement des limites

Les clétures entre lots et les propriétés voisines (hors présent permis de lotir) sont :
- soit identiques a celles entre lots,
- soit conforme & la législation en vigueur ou suivant 'usage constant et reconnu.

Sur la dalle du bassin d'orage, les limites entre les jardins établis se conforment aux conditions
suivantes :

- Etre constituée d'une haie, éventuellement doublée d’une grille a larges mailles ; la
hauteur des haies et de la cléture est de 1,8 métres au maximum : la hauteur de la
cldture est toujours inférieure a celle de la haie.

- Et sont conformes a l'article 1.16.6.

Sur la dalle de couverture du parking prévu dans la « Zone de dalle plantée », les limites entre
les jardins établis se conforment aux conditions suivantes :

- Etre constituée d’'une haie, éventuellement doublée d’une grille a larges mailles ; la
hauteur des haies et de la cléture est de 1,8 métres au maximum : la hauteur de la
cldture est toujours inférieure a celle de la haie :

- La construction de mur mitoyen n’est pas autorisée

1.15 Phasage

Il n'y a pas de phasage prévu.

1.16 Servitudes perpétuelles

L'ensemble des servitudes imposé ci-aprés gréve le lot 1 & titre perpétuel et gratuit, au profit
des lots 2, 3, et 4, ensemble ou séparément.

1.16.1 Servitude d’emprise

Le lot 1 est grevé gratuitement d'une servitude d'emprise en-dessous et au-dessus de sa
surface, correspondant exactement au volume des ouvrages et accessoires du Bassin d'orage
tel que construit en aplomb dudit lot 1 et dont la projection plane figure au plan « as built» (réf
: G4A : BASS /4101 / 148) du 5 décembre 2000 formant annexe aux présentes prescriptions,
cette servitude étant constituée afin de permettre au propriétaire du bassin d'orage de

Demande de permis de lotir Prescriptions littérales Page 5 de 17
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maintenir au sein de ce volume, les constructions, ouvrages et accessoires qui constituent le
Dassin d'orage ainsi que d'en rester plein propriétaire.

Sans préjudice des éléments construits en surface comme indiqué au plan « as built », en ce
compris les cheminées de ventilation qui restent appartenir au propriétaire du bassin d'orage,
la limite de |'assiette de la servitude d'emprise est constituée en chaque endroit par la surface
externe de la chape de béton enrobant le bassin d'orage, sans que I'on doive notamment se
référer & un niveau altimétrique donné.

1.16.2 Servitudes de tour d'échelle et d'entretien

Est constituée corollairement et gratuitement a charge du lot 1 et au profit des lots 2, 3 et 4
ainsi qu'au profit du bassin d'orage en sous-sol, de tous ses accessoires en surface tels que
repris au plan « as built » ci-annexé (notamment mais non restrictivement trémies d'acces,
cheminées de ventilation, dispositifs d'équilibre de la nappe phréatique) ainsi qu'a celui des
batiments érigés et/ou a ériger sur les lots 2, 3 et 4; la servitude nécessaire dite de tour
d'échelle assurant lintervention et le passage de tous délégués, véhicules (eamions—et
camionnettes) et matériels, en vue de permettre au propriétaire ou au responsable de la
gestion dudit bassin d'orage d'assurer a leurs frais la surveillance, I'entretien et les réparations
de toute nature au bassin d'orage et a ses accessoires. Autour des batiments érigés et/ou a
ériger sur les lots 2, 3 et 4 cette servitude aura une largeur de 3,50 m calculée a partir de la
facade arriére des batiments (cfr. le plan de lotissement). Depuis le parking a ériger dans la
«Zone de dalle plantée », un accés a la toiture dudit parking est aménagé pour permettre
I'accés du personnel aux cheminées de ventilation du bassin d'orage pour leur entretien.

Sur la partie hachurée autour du lot 4, et uniquement sur cette partie, cette servitude prendra
fin le jour ou des batiments seront construits sur cette partie du lot 1.

Par ailleurs, afin de garantir cette servitude, le propriétaire du bassin d'orage est autorisé a
faire ériger a ses frais une cléture a I'air libre ou dans le parking. Cette cloture sera entretenue
par le propriétaire du lot 1 et ses éventuels ayants droits.

1.16.3 Servitude de vue, de jour et d'aération

Le lot 1 est grevé gratuitement d'une servitude de jour, de vue et d'aération, au profit des lots
2. 3 et 4. Cette servitude est destinée & assurer des vues, un éclairage et une ventilation
naturelle de la partie de la fagade arriére situee au-dessus du parking a ériger sur maximum
un niveau .dans la « Zone de dalle plantée », des constructions établies ou a établir sur ces

fonds.

1.16.4 Servitude d’acces

Il est instauré gratuitement a charge du lot 1 et au profit des lots 2, 3 et 4, une fservitude
d’accés, notée « b » sur le plan « projet de lotissement », aux 3 cheminées de ventilation du
bassin d'orage. Cette servitude doit permettre I'accés a chaque cheminée de ventilation par
un véhicule n'excédant pas le gabarit d’une camionnette. Elle doit également permettre 'acces
a pied aux cheminées de ventilation sur la toiture du parking. Le tracé de cette servitude tel
qu'indiqué sur le plan « projet de lotissement » peut étre modifié en fonction d'imperatifs
techniques.

Il est instauré gratuitement a charge du lot 1 une servitude d’accés, notée « a » sur le plan
« projet de lotissement » le long de la limite cadastrale Ouest du bassin d'orage. Cette

Demande de permis de lotir Prescriptions littérales Page 6 de 17
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sgrvitude_dqit permetire 'accés par des piétons a des installations techniques du bassin
d'orage situées le long de ladite limite Ouest du bassin d’'orage. Le tracé de cette servitude tel

guiindiqué sur le plan « projet de lotissement » peut étre modifi¢ en fonction d'impératifs
techniques.

1.16.5 Servitudes relatives aux constructions et plantations — Charges réelles
grevant le lot 1

Toute construction sur le lot 1 (sans préjudice de l'interdiction absolue énoncée a I'article
1.16.7 &. respecte scrupuleusement et en tous temps les charges réelles suivantes :

en aucun cas il ne peut étre porte atteinte a I'étanchéité du bassin d'orage,

sont interdites toutes constructions a ériger sur le lot 1 engendrant des sollicitations et
efforts de réduction plus grands que ceux qu'engendrerait une charge uniformément
répartie de cing tonnes par meétre carré (5T/m?) plus une charge variable de deux
tonnes par métre carré (2T/m?),

en cas de construction sur le bassin d'orage, les cheminées de ventilation seront
rehaussées sans frais pour le propriétaire dudit bassin, de maniére a assurer un
fonctionnement aussi performant qu'en I'absence de ces constructions,

les arbres de haute futaie sont évidemment interdits, ainsi que les plantations dont les
racines pourraient porter atteinte a I'étanchéité de la chape,

le stockage de carburants est interdit ; seuls les chauffages au gaz ou a I'électricité
étant autorisés,

les terres situées sur la dalle de protection de la chape ne peuvent étre enlevées car
elles contribuent a la stabilité de I'ouvrage vis-a-vis de la nappe aquifére. En cas
d'exécution de construction sur la toiture, les terres peuvent étre enlevées localement
et stockées a une distance n'excédant pas 6 m de leur lieu d'origine sur la toiture pour
étre évacuees lorsque le poids de la construction est supérieur a la charge de terre
calculée avec un point spécifique de 1,60 t/m?,

sur les zones non couvertes par le parking couvert a ériger sur la dalle du

bassin d'orage, aucune construction ne pourra étre érigée dans la zone de

dalle plantée reprise au plan « projet de lotissement » du-RPRAS-r>-14bis,

a l'exception de cabanes de jardin en matériau léger et sous réserve de

toutes autorisations administratives préalables a obtenir,

toute connexion directe avec le bassin d'orage est interdite.

1.16.6 Interdiction de morcellement — Jouissance privative de jardins —

Responsabilité
Eu égard a la nature particuliére des lieux, est formellement interdit tout morcellement
et toute division du lot 1, c'est-a-dire sa subdivision en lots privatifs distincts et
indépendants par le biais de ventes ou de constitutions de tous droits réels méme
temporaires. Cette interdiction frappe le lot 1 a titre de charge réelle, perpétuelle et
gratuite.
Sans préjudice de ce qui précede, est autorisé I'assujettissement du lot 1 au régime de
la copropriété forcée des immeubles et groupes d'immeubles batis, telle qu'instituée
par les articles 577-3 a 14 du Code civil, de fagon a y permettre la création juridique
d'un ensemble unique d'entités baties privatives distinctes, a chacune desquelles sera
respectivement attache a titre d'accessoire indissociable en copropriété et indivision
forcée, un certain nombre de quotités non seulement dans les parties communes de
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limmeuble mais aussi dans le terrain d'assiette de ce lot. En outre, les lots privatifs
résidentiels du rez-de-chaussée pourront se voir attribuer la jouissance privative d'une
partie du jardin & configurer au-dessus de la dalle, mais les obligations de maintenance,
entre autres, resteront de la responsabilité de I'association des copropriétaires, ce qui
figurera dans I'acte de base.

1.16.7 Servitude de surplomb

Cette servitude gréve le lot 3, au profit du lot 1 afin de permettre I'étaplis_sement de
logements aux étages de la partie du lot 3 se trouvant en zone d'habitation.

Cette servitude de surplomb devra laisser un passage libre au rez-de-chaussée de
3,50 m de large et d'une hauteur de 3,50 m,

117 Accés a prévoir pour le parking a implanter en « zone de dalle plantée »

Les accés carrossables au parking a prévoir en « zone de dalle plantée » sont localises la ou
un « liseré d'accés » est indiqué au plan « projet de lotissement »

1.18 Protection contre les inondations

Toute demande de permis d'urbanisme contient les mesures adéquates pour protéger les
constructions projetées des inondations. Le dossier de demande de permis contiendra ainsi
une énumération et une justification des dispositions prises pour protéger les ouvrages
projetés des inondations.

L'accés du parking comporte un dispositif réduisant le risque d'irruption d’eau venant de la
rue (tel que par exemple un « casse-vitesse », ou une barriére anti-inondation, une
différence de niveau ...).

Sans préjudice aux études architecturales et techniques a venir, les principes suivants sont
recommandeés :

- Le niveau des rez-de-chaussée des appartements est situé, en tout point, plus haut
d'au moins 15 cm que le niveau du trottoir (sans préjudice a I'accessibilite des
personnes a mobilité réduite).

- Le niveau de la dalle de roulement du parking en intérieur d'flot sera surélevée par
rapport au niveau du trottoir et non pas positionné au plus prés du niveau de la dalle
supérieure du bassin d'orage.

Demande de permis de lotir

Prescriptions littérales
Ch. de Roodebeek, rue Dries a Woluwe-Saint-Lambert, bt

04/12/2018



0510-2 pres E1 ok .docx

2 DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1 Zone d’habitation (lots 1 et, partiellement, lot 3)

211 Affectation

Cette zone est affectée aux logements de type individuel ou collectif.

Les logements peuvent comprendre des petits bureaux et des locaux pour professions
libérales médicales et paramédicales aux conditions suivantes :

- la superficie de planchers affectée a ces activités est inférieure a 75 m? par immeuble ;

- ces activités sont soit accessoires a la résidence principale de la personne exercant
I'activité, soit accessoire a la résidence principale d'un des associés ou administrateurs
de la personne morale exercant cette activité.

Sous certaines conditions, les rez-de-chaussée peuvent faire 'objet d’autres affectations 1a ou
le plan « projet de lotissement » l'autorise par des « Zone de commerce au rez et/ou de
services (équipements et professions libérales médicales et paramédicales) ».

Le sous-sol des zones d'habitation attenantes a la « Zone de dalle plantée » comprend un
bassin d'orage.

Dans les zones attenantes a la « Zone de dalle plantée », le rez-de-chaussée n'est en aucun
cas occupe par des emplacements de parcage.

Cette zone peut accueillir un ou deux passages vers un éventuel espace vert public de quartier

situé au centre de I'ilot.

2.1.2  Implantation

Les constructions sont implantées dans les limites de la zone reprise au plan « projet de
lotissement ».

Les constructions sont implantées sur I'alignement. Des retraits de petite importance par

rapport a I'alignement sont autorisés ; ces retraits gardent un caractére tout a fait local et ont
une profondeur maximale de 50 cm.

La profondeur minimale des constructions est la profondeur maximale moins 2 métres.
Les constructions sont établies en mitoyenneté.

Les distances (en meétres) aux alignements sont toujours prises perpendiculairement & ceux-
Ci.

Le solde des surfaces non construites dans la zone est aménagé d'aprés les prescriptions de
la zone voisine (la « Zone de dalle plantée »). Ce traitement ne fait pas perdre a ce solde de
surfaces son caractere de zone de batisse principale constructible.
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2.1.3Gabarits

Le nombre maximal de niveaux autorisé, hors toiture, pour chaque construction est indiqué au
plan « projet de lotissement ».

Le volume de toiture ne comprend au maximum qu’un niveau habitable.

La hauteur maximale de la fagade a rue des constructions, mesurée dans I'axe de la fagade
a l'alignement, a partir du niveau du trottoir devant lequel le batiment s'aligne, jusqu'a la
hauteur sous corniche du batiment ou jusqu’a la hauteur maximale du mur acrotére est de :

- 10,2 meétres pour un nombre maximal de niveaux noté 3V,
- 13,2 métres pour un nombre maximal de niveaux noté 4V.

Lorsque la construction dont il faut déterminer la hauteur maximale comprend des fagades sur
plusieurs rues, la hauteur maximale est provisoirement déterminée pour chaque rue
séparément’ et ensuite la hauteur maximale la plus basse est prise en compte pour 'ensemble
de la construction.

La hauteur minimale d'une construction est la hauteur maximale moins trois métres.
La hauteur maximale de la fagade arriere ne peut pas dépasser celle de la fagade avant.
Par le fait de la déclivité des rues dans le périmétre étudié, les corniches ou les murs acrotéres

des batiments sont discontinus: le rythme, le jeu des fagades et des toitures, les ruptures du
bati, constituent des éléments clés de la lecture architecturale de la rue.

2.1.4 Esthétique

2.1.4.a Facades

Tous les matériaux sont envisageables dans la mesure ou ils contribuent au bon
aménagement des lieux et s'intégrent de maniére harmonieuse a leur environnement, a
I'exception des vitrages réfléchissants.

Les fagades, qu'elles soient sur la rue ou en intérieur d'ilot, présentent une cohérence de
composition et de matériaux. Le jeu des pleins et des vides traduit le rythme vertical de la
structure.

Chaque construction comprend au maximum une porte de garage ou un _accéslde parking
couvert. En cas de présence de commerce lié a I'automobile, il peut y avoir plusieurs acces

pour ces automobiles.

2.1.4.b Toitures

Le type de toiture autorisé est repris au plan.

' Pour positionner I'axe de la fagade, la longueur des pans coupés aux angles des rues compte pour
moitié dans chaque rue.

: - Page 10 de 17
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En cas de toiture & versants, Ia_ pente des toitures a versants est comprise entre 30° et 40°.
Les u_rolumes Sous toiture contiennent au maximum un seul niveau habitable. Le matériau
autorise en toiture est la tuile rouge.

I(;esI é:entuelles lucarnes, verriéres ou tabatiéres en toiture respectent la composition générale
e la fagcade.

2.2 Zone d’équipements (lot 1)

2.2.1Affectation

Cette zone est affectée :

- a des locaux affectés aux travaux de gestion ou d’administration d’'un service public a
raison d'un maximum de 500 m? par immeuble,

- et/ou a des équipements collectifs ou de service public (y compris des ateliers®
accessoires) a raison d’'un maximum de 1.000 m? par immeuble.

Ces affectations sont autorisées a condition d’étre compatible avec le logement environnant.

Cette zone peut également accueillir du logement complémentaire et accessoire aux
affectations principales.

Le sous-sol de la zone comprend un bassin d'orage. Au-dessus du bassin d'orage et la ou les
niveaux le permettent, les sous-sols peuvent accueillir des emplacements de parcage ; en
aucun cas, le rez-de-chaussée n'est occupé par des emplacements de parcage.

2.2.2 Implantation — Gabarit - Esthétique

On se conforme aux prescriptions de la zone d’habitation.

2.3 Zone de commerce au rez-de-chaussée et/ou de services (équipements et
professions libérales médicales et paramédicales)

2.3.1Affectation

Dans ces zones, peuvent étre implantés
- des commerces a I'exception des boites de nuit, des dancings, des salles de jeux, des
lunaparks et des commerces de nuit,

. des équipements collectifs ou de service public de quartier,
- des locaux pour professions libérales médicales ou paramédicales.

aux conditions suivantes :

- Etre implantés au rez-de-chaussée.

- Etre compatible avec le logement.

- Prévoir un acces distinct aux logements aux conditions du RRU.

Z Ateliers : selon glossaire du PRAS, activité artisanale.
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La superficie de plancher affectée a ces activités ne peut dépasser par immeuble et par
projet, 250m?.

- La surface commerciale nette de I'ensemble de la zone est inférieure & 1.000 m2.

2.3.2 Implantation — Gabarits - Esthétique

2.3.2.aFacade arue
Les rez-de-chaussée aveugles sont interdits.
Les rez-de-chaussée non affectés au logement participent a I'animation du noyau commercial.
Les rez-de-chaussée commerciaux seront composés de vitrines commerciales sans préjudice
aux conditions énumérées au point 2.3.1. Les vitrines participent a I'animation du noyau
commercial.

Aucun local d'archive, de stockage de dép6t de matériel n'est place contre les fagades a rue.

Sont interdits :

- L'usage de matériaux et/ou de tonalités de matériaux sans harmonie avec la fagade.
- L’'obturation de baies, de l'intérieur et/ou de I'extérieur par toute forme de support.

- Les vitrages réfléchissants, non transparents et les verres fumés.

2.3.2.b Autre

Pour le reste, on se conforme aux prescriptions de la zone d’habitation.

2.4 Zone de batiments techniques liés au bassin d’orage (lots 2 et 4, lot 3
partiellement)

2.4.1 Affectation
Cette zone est affectée aux locaux techniques liés au bassin d’'orage.

Cette zone peut étre affectée :

- a des locaux affectés aux travaux de gestion ou d’administration d’'un service public a
raison d'un maximum de 500 m? par immeuble,

- a des équipements d'intérét collectifs ou de service public.
La superficie de 'ensemble de ces deux derniéres affectations ne dépasse pas 1.000 m? par

immeuble.

2.4.2 Implantation

Les prescriptions de la zone d’habitation sont d'application.

Demande de permis de lotir Prescriptions littérales Page 12 de 17
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2.4.3Gabarit

Le nombre maximal de niveaux autorisé, hors toiture, pour chaque batiment est indiqué au
plan.

Le volume de toiture ne comprend au maximum qu’un niveau habitable.

La hauteur maximale de la fagade a rue du batiment, mesurée dans I'axe de la fagade a
I'alignement, & partir du niveau du trottoir devant lequel le batiment s'aligne, jusqu'a la hauteur
sous corniche du batiment ou jusqu'a la hauteur maximale du mur acrotére est de 10,2 métres
pour un nombre maximal de niveaux noté 3V, sauf pour la zone située a I'angle des 2 trongons
de la rue Dries ou la hauteur maximale est portée a 12,2 métres.

Lorsque le batiment dont il faut déterminer la hauteur maximale comprend des fagades sur
plusieurs rues, la hauteur maximale est provisoirement déterminée pour chaque rue
séparément® et en suite la hauteur maximale la plus basse est prise en compte pour I'ensemble
du batiment.

2.4.4Esthétique

2.4 .4 aFacades
Tous les matériaux sont envisageables dans la mesure ou ils contrib‘uent au bon
aménagement des lieux et s'intégrent de maniere harmonieuse a leur environnement, a
I'exception des vitrages réfléchissants.
Les fagades, qu'elles soient sur la rue ou en intérieur d'flot, présentent une coherence de

composition et de matériaux.

2.4.4 b Toitures

Le type de toiture autorisé est repris au plan.

En cas de toiture a versants, la pente des toitures a versants est comprise entre 30° et 4_0".
Les volumes sous toiture ne peuvent contenir qu'un seul niveau habitable. Le matériau
autorisé en toiture est |a tuile rouge.

Les éventuelles lucarnes, verriéres ou tabatiéres en toiture respectent la composition générale
de la fagade.

2.5 Zone de dalle plantée (lot 1 et lot 4 partiellement )
2.5.1  Affectation

* Pour positionner I'axe de la fagade, la longueur des pans coupés aux angles des rues compte pour
moitié dans chaque rue.
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Lz zone de dalle plantée est destinée & accueillir un bassin d'orage (y compris les installations
techniques hors sol telles quelles sont reprises au plan de situation existante de fait.) et un
niveau bati situé sur la dalle du bassin d’'orage. Ce niveau bati est affecté a des emplacements
de parcage et/ou des locaux accessoires aux logements voisins (caves, local vélo...). Ce
niveau peut étre affecté a des locaux de stockage des commerces prévus dans la « Zone de
commerce au rez et/ou de services (équipements et professions libérales medicales et
paramédicales) » attenante®. Les emplacements de parcage sont affectés prioritairement aux
logements prévus sur le bassin d'orage; en outre, un emplacement pour un veéhicule
automobile (d’un gabarit maximal d’'une camionnette) est réservé au gestionnaire du bassin
d'orage en application des servitudes décrites aux articles 1.16.2. et 1.16.4 et afin de permettre
l'exercice de ses missions de surveillance et d’entretien.

A I'air libre®, cette zone est affectée aux espaces plantés, aux jardins et aux accés. Une partie
de la zone peut étre consacrée a un petit espace vert public de quartier. Une partie est
exclusivement destinée a des jardins ; cette partie est indiquée au plan « projet de
lotissement » par un hachurage.

A l'air libre®, cette zone est libre de toutes constructions, a 'exception de terrasses, chemins,
clétures répondant aux prescrits des actes et travaux dispensés de permis d’urbanisme et
dans le respect de I'article 1.16.5.

Toute extension a I'air libre d’une activité commerciale située dans les immeubles a rue y est
interdite. En aucun cas ne sont autorisés dans cette zone des stockages et autres
entreposages en plein air. Le parcage de véhicule a l'air libre y est interdit.

2 5.2 Implantation - Gabarit

Le niveau bati situé sur la dalle du bassin d'orage ne comprend qu'un seul niveau. Le nu
supérieur de la dalle de couverture, hors plantations, terre et dispositif pour accueillir les
plantations, est au maximum a 2,75 meétres du nu supérieur de la dalle du bassin d'orage
(niveau 50.35 sur le « As build » EX/2091/ARC/14 du bassin d'orage). L'implantation est libre
tant qu'elle n’hypothéque pas la bonne réalisation des affectations prévues au rez des
batiments des zones périphériques a la zone de dalle plantée et notamment les logements en
zone d’habitation.

2.5.3Esthetique

Dans cette zone, la couverture de la dalle du bassin d'orage et, le cas échéant, du niveau bati
est traitée de maniére paysagére et verdurisée. Les éventuelles parties verticales
(« fagades ») du niveau bati sur la dalle du bassin d’orage sont soit englobées dans des talus,
soit traitées en matériaux de parement similaires a ceux des batiments situés sur le pourtour
de la zone. soit traités avec des matériaux relevant de la conception paysagere de la
couverture de la zone. Une épaisseur de terre végétale au moins égale a 0,55 metres est
obligatoire sur 80% de la surface de la « Zone de dalle plantee », de méme qu'un systeme de
drainage efficace de toutes les zones plantées. Une attention particuliére sera donnée a la
pérennité et/ou le développement des espaces verts en intérieur d'ilot a I'occasion de toute
demande de permis d’urbanisme.

La plantation dans cette zone doit favoriser la variété et notamment le choix d'essences
indigénes.

¢ Sans préjudice au seuil prévu dans les prescriptions relatives aux « Zones de commerce au rez».

5 C'est-a-dire au-dessus du niveau bati (parking) ou au-dessus de la dalle bassin d'orage dans le cas
ol une partie de celle-ci n'est pas surmontée du parking. La prescription 2.5. nimpose pas une
couverture totale de la zone par le parking.

5 Méme commentaire que ci-dessus.
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3 DENSITE LOGEMENTS, OCCUPATION DU SOL ET RAPPORT
PLANCHER/SOL, TABLEAU DES SUPERFICIES PAR ZONE

e
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SUPERFICIE DU TERRAIN OBJET DE LA DEMANDE DE PERMIS DE LOTIR 7528 m?
SUPERFICIES DES LOTS PRIVATIFS 7.528 m?
SUPERFICIE DES ZONES HORS LOTS om?
NOMBRE DE LOTS 4
NOMBRE MAXIMAL DE LOGEMENTS 85
EMPRISE MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 7.528 m?
SUPERFICIE DE PLANCHERS MAXIMALE HORS SOL 17.263 m?
DENSITE DE LOGEMENT PAR HA MAXIMALE 112,91
TAUX D'EMPRISE MAXIMAL BRUT 100%
RAPPORT PLANCHER/SOL MAXIMAL BRUT 229
UTILISATION DU SOL

Zone A : zone d'habitation 1.940 m* soit 26%
Zone B : zone de dalle plantée 4525 m* soit 60%
Zone de batiments techniques liés au bassin d'orage 802 m? soit 1%
Zone d'équipements 261 m? soit 3%
Total 7.528 m* soit 100%
Zones en surimpression :

Zone destinée a des jardins privatifs 898 m* soit 12%

Servitude de tour d'échelle et d'entretien 467 m? soit 6%

Zone d'habitation avec zone de commerce/service au rez 1.146 m? soit 15%
Demande de permis de lotir Prescriptions littérales Page 15 de 17
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Lot Superficie |Nbr Densité de|Superficie |Taux Superficie |P/S hors[Nombre
lots maximal de|log a I'hajmaximale |d'emprise |de sol maximal|maximal
logements* |max béatie au sol|maximal  |planchers |net d'emplacement
(E)* dans le lot|hors-sol s de parcage
(E/S) maximale
(p)‘tt
Lot 1 6.536 m? 85 130 6.536 m*| 100% 13637 m* 2,09 96
Lot 1  Zone d'habitation 1.898 m* 84 443 1.898 m* 100% 8.282 m* 4,36 84
Lot 1 : Zone de dalle plantée 4377 m* 0 0 4.377 m* 100% 4377 m* 1,00 2
Lot 1: Zone d'équipements 261 m* 1 38 261 m* 100% 978 m* 3,75 10
Lot 2 217 m? 0 0 217 m? 100% 815 m? 3,75 2
Lot 3 313 m? 0 0 313 m? 100% 1173 m? 3,75 2
Lot 4 462 m? 0 0 462 m? 100% 1.639 m? 3,54 0
TOTAL lots 1a 4 7528 m? 85 113 7.528 m* 100% 17.264 m? 2,29 100

* En cas de logement collectif (maison de repos...), une chambre ou une entité correspond a un demi-logement.
** Superficie au sol calcukée en projection horizontale sur le lot occupée ou surplombée par des constructions hors-sol, déduction faite

des auvenls el marquises.
*™ P ! lotal de la superficie de plancher de tous les niveaux hors-sol (totalement ou partielement)
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