REUNION D'INFORMATION
sur 'ENQUETE PUBLIQUE
Avenue de la Charmille

Ce mardi 20 octobre de 19h45 a
21h30 a l'Ecole de la Charmille
Séance d'information destinée
aux habitants | ..

Vous seront présentés:

* Les documents mis a disposition par le service de l'urbanisme,

* Un exposé des commentaires collectés aupres des habitants et
ceux de WIQ,

* La possibilité de joindre vos signatures a la lettre que nous
enverrons a lacommune pour le 22 octobre.

Merci de nous informer de votre venue via un

COMITE o
Q PARC email 3 info@parc-et-clos.be

& CLOS Comité Parc-et-Clos asbl

Editeur Responsable: www.parc-et-clos.be
Jean-Pierre Vogt N°Entr de ’asbl : 0422.257.232




Projet Charmille

Reunion d'information sur l'enquéte publique




QuUI sommes nous ?

Wolu-Inter-Quartiers ASBL ~ Comite de quartier
Parc et Clos P PARC

o & CLOS

« Association sans but lucratif « Citoyen / bénévole / riverain
« Rassemble les comités de quartier de * Brocante du clos des Peupliers
WIS » Féte de quartier
« Objectif : * Aperos
- de défendre et développer la qualité * Sports % g
de vie urbaine * Animations

« Promouvoir les initiatives citoyennes  °
» Des rencontres, des conféerences, des
groupes de travail, des ateliers, ..

https.//www.wiqg.be https://parc-et-clos.bel




Les objectifs de la soiree

* Presenter le projet Charmille TEL QU'IL EST SOUMIS A
L'ENQUETE PUBLIQUE

* Vulgariser le dossier et les documents qui le compose
* Repondre a vos questions (dans la mesure de nos capacites)

« Expliquer la position de Wolu-Inter-Quartiers et du Comite
Parc et Clos

« Expliqguer comment chacun peut reagir




L 'enquete publique en cours

* Eco-Quartier Schuman-Charmille

« Dossler depose par le promoteur le 17/07/2025
* Enquete publique du 08/10 au 22/10/2026

« Commission de concertation le 06/11/2026

 Avis de Urban.Brussels (représentant FD); SIAMU;, BE;
Commune

« Décision d'octroi du permis = pouvoir Communal




L 'enquete publique en cours

* Dossler complet consultable via :
* WWWw.openpermits.brussels

* Service urbanisme de la commune
 Mercredi entre gh00 et 12h00
* Sur rendez-vous - 02 761 26 14 - lundi et vendredi matin et jeudi soir

 https.//chkme/2312Dlm




Un peu de contexte

Woluwe-Saint-Lambert
Mai 2013

© Bureau d'architecture B4l Associates

Olivier MAINGAIN, bourgmestre,
Monique LOUIS, échevine de Uenseignement et des creches, Michele NAHUM-HASQUIN échevine du logement,
Gregory MATGEN, échevin de Uenvironnement, Jean-Francois THAYER, échevin de U'urbanisme,
U'ensemble des membres du College et le bureau d"architecture B612 Associates sont heureux de vous présenter

LE PROJET D’ECO-QUARTIER
SCHUMAN CHARMILLE




Le Seir Mardi 15 janvier 2013

20

Janvier 2013 - Annonce du projet d'eco-quartier

Maingain veut un premier éco-quartier

WOLUWE-ST-LAMBERT Le projet de logement, écoles, creches et équipements bientot présenté

» D'ici a Paques, les riverains
du quartier Schuman-Char-
mille & Woluwe-Saint-Lambert
devraient découvrir le vaste
projet d'éco-quartier porté
par la commune.

» La reconstruction des deux
écoles s'est muée en un projet
ambitieux comptant loge-
ments, équipements, etc.

» Colt : 17 millions d'euros.

écoles Parc Schuman et La Char 1
ont vite mis le collége de Woluwe-Saint-

ert sur une autre piste, celle dune
reconstruction compléte, et dune ang-
mentation de la capacité d'accueil.

" le conit des terrains - la surfice ac-
cucillant awjourd hui les dewr établisse
ments s étend sur plus de 4 hectares -, fal-

lait-il conserver ce concept d'occupation

space et les structu avillonnai-

? Dewxieme chose, Iidl t de relier

dewx quartiers qui ne le sont pas du tout

aujourd hui par un cheminement pié-
rmi d'ﬂ n La Charmill

premier éco- q'amrtur aV

Lamber fooir un biti bas.

~ le passif étant complexe pour une strie-
ture scolaire cvelopper une fonction
logement, des équipements collectifs, et
une nouvelle eréche. » Le projet prévoit
également une nouvelle salle ommn
sports, en remplacement de celle, obsolé-
te, de I'école Pare Schuman, ou encore
une salle communautaire. Les ateliers
Schuman seront conserves.

En matiére de Iugement on évoque en-
tre GO et 80 uni Mais le nouv
quartier créera aussi une liaison urbani
tique. Le projet devra faire la jonction en-
tre les maisons du clos des Peupliers et
les hauts immeubles de La Charmille.

isons unifamiliales jouxteront le

de petits immeubles pour-

raient voir le jour coté Charmille - dont

les tours s nt jusqu’a rez +13. « Cela

doit encore étre discuté, mais il y aura

vraisemblablement  du logement
maoyen.

Un béti plus vertical

Le biti des écoles, 1

hauteur, afin de libérer de l'espace an

. On parle de rez +4 maximum pour

aire. « Mais le biti existant sera a

plus de 40 métres, il n'y aura done pas
de nuisances », précise le maleur.

En terme de parking, le collége envisa-
ge de déroger i larégle du « un emplace-
ment par logement =, et veut tabler sur
le dévelo .ppemenl des transports en com-
mun, qu'il s'agisse du tram 94 qui de-
vrait relier l'avenue Marcel Th
core une desserte des bus améliorée.

La philosophie affichée : réduire 1'é
lement des foneti concentrées celles-
ci, afin de libérer l'espace pour améliorer
le cheminement piéton et cycliste, ancu-
ne nouvelle voie carrossable n'

Nous allon
s verts, nous allons méme fort

probablement en créer, et diminuer ain-
si ['impe Er:finﬂtmn aujourd hui as-
sex forte sur ce périmétre. »

Olivier Maingain parle du « projet le
plus ambitieur de lo mandature », et
d'une présentation publique a Pa-

de l'ambition ? Quelque
Nous ne tenons pas comp-
tuelles. »

La commune aura-t-elle recours a
d'éventuels subsides, comme ceux, régio-
naux, supportant des prO]El:: 11
boom démographique ? C
d'aillenrs en lien av
phigue du quartier

ures régionale
par le boom démographiq
erreur m’mi J'J'irJJ car il i a un report de.

desinte rz'rm‘zam régionales prarrr.i'
quartiers, nous pn ndrons bien évidem-
ment contact. »

Si I'Enseignement spécial de La Char-
mille naugmentera pas son nombre de
places, celle de Parc Schuman accueille-
ra une classe supplémentaire & chaque
nivean, passant de prés de 300 i 450 -
500 places. m MARIE DE SCHRUVER

COTE RIVERAINS

« Nous serons trés
attentifs »

Marcel De Rongé, président du co-
mité de quartier « Schuman-Peu-
pliers-Bouleaux - Calabre et envi-
rons » s'étonne de découvrir un pro-
jet d'une telle ampleur au détour
d'un point évoqué au conseil com-
munal de décembre dernier. Un
point ne devant aborder, au départ,
gu'une dépense supplémentaire de
I'étude portant sur la reconstruc-
tion des deux écoles. « Nous som-
mes inguiets parce qu'il a été dit que
les nouveaux batiments scolaires s'élé-
veraient sur plusieurs étages. Mais
également parce qu’on parle d'une
salle omnisports - nous nous étions
deja opposés a un projet de salle fin
des années 20, de peur que cela en-
traine de nombreuses nuisances -
mais aussi de logements. 00 va-t-on
construire tout ca ? Nous serons
d'une vigilance extréme. » Le maieur
compte bien exposer aux riverains
la nécessité et |a raison du projet et
des changements prévus. MD5




Janvier 2013 - Annonce du projet d'eco-quartier
Mai 2013 - Présentation aux habitants
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6. LES LOGEMENTS

La croissance démographique génére un mangue de logements a Bruxelles et Woluwe-Saint-Lambert n’est
pas épargnée par ce phénomene.

Ce projet prévoit la creation d'une soixantaine de logements, de tailles variees, destinés a la vente.

Une partie sera affectée a du logement « moyen =, ce qui permettra a de jeunes couples ou a des personnes
disposant de revenus « moyens » d'accéder a la propriéte.

La construction de ces logements se fera selon un cahier des charges strict et précis, défini par les autorités
communales, imposant la qualité des matériaux employés, ainsi que le respect des régles les plus strictes en
matiére de développement durable, de maniére a ce que ces nouvelles constructions s’'inscrivent dans le cadre
des « batiments passifs » [toitures vertes, récupération des eaux de pluie, isolation performante, matériaux
durables, utilisation de ['énergie solaire ...]

Les logements sont répartis en trois zones d'habitation :

* Le batiment 1, coté avenue de la Charmille , est un immeuble [rez + 3 étages) de 1400 m? dont le rez-de-
chaussée sera occupé par les ateliers créatifs Schuman. Le batiment pourra contenir, selon les typologies
developpées, entre 8 et 16 logements.

Le batiment 2, coteé clos des Bouleaux , est un immeuble [rez + 4 étages) de 2100 m? dont le rez-de-chaus-
sée sera occupe par les ateliers créatifs. Le batiment pourra contenir, selon les typologies développées,
entre 15 et 20 logements.

* Les batiments 3, le long de la venelle , constituent un ensemble de cing petits immeubles [rez + 2 étages] ,

deux unités simples de 430 m? [qui pourront accueillir de 6 3 8 logements en tout, selon la typologie choisie)
et trois unités doubles de 860 m? [qui pourront accueillir de 18 a 27 logements].

6.2 - LES PARKINGS ENTERRES

* Spus le bloc de logements 1, coteé avenue de la Charmille, s'étend un parking de 950 m2, soit une vingtaine
de places et des locaux sécurisés pour les deux roues.

* Sous le bloc de logements 2, coté clos des Bouleaux, s'étend un parking de 1800 m2, soit une soixantaine de
places, destinées aux logements, ainsi qu'au personnel des écoles et aux utilisateurs de la salle de gym-
nastique, et des locaux sécurisés pour les deux roues.
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Janvier 2013 - Annonce du projet d'eco-quartier
Mai 2013 - Présentation aux habitants

Novembre 2014 - demande de permis pour les ecoles
(https://openpermits.brussels/fr/_18/PFD/498326)

Novembre 2015 - octroi du permis pour les ecoles

Mai 2016 - demande de permis de lotir pour 3 immeubles de logements et un atelier creatif
Juin 2016 - annulation de la demande de permis de lotir

Novembre 2016 - Demande de permis pour la construction d'une creche
(https://openpermits.brussels/fr/_18/PFD/606208)

Juin 2017 - Octroi du permis creche

Janvier 2018 - Demande de permis voirie + parking
(https.//openpermits.brussels/fr/_18/PFD/646143)

? 2025-2026 ? - Vente de la parcelle par la commune
Octobre 2026 - demande de permis pour le projet de logements « Charmille »




Projet Charmille - en quelques chiffres

19 logements

« 1 studio

« 2 appartements 1 chambre

* 11 appartements 2 chambres

* 5 appartements 3 chambres
« Commerce au rez (168m?)
« Parking en sous-sol de 10 emplacements
* 44 emplacements velos
o R+5
 Superficie plancher de 2320 m#
« 79% d'impermeabilisation de la parcelle
« Abatage d'un saule
« 205m*° de toiture vegétalisée
« 22m° de citerne d'eau de pluie .
« 8m° de dispositif de gestion des eaux pluviales : s




Projet Charmille - Le gabarit




Projet Charmille - Le gabarit




Projet Charmille - Le gabarit




Projet Charmille - Le gabarit




Projet Charmille - L'emprise

« Superficie du terrain = 506mM?
« Emprise au sol de la construction = 425m?




Projet Charmille - Le sous-sol

* Acces par le

chemin derriere
'école

* 10

emplacements
de
stationnement
dont 1 PMR

« Caves pour les

logements
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Projet Charmille - Les etages
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Projet Charmille - La toiture

penthouse » au
R+5 avec terrasse
vers la creche

2 K

Toiture vegetalisee

= | [
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rojet Charmille - La toiture

« Toiture vegetalisee
* Intensive au

Sud

« Elements
o techniques:
= « 20 PACs

e 12 PV

 Extracteur du
parking




Projet Charmille - Les techniques

« FEtude acoustique
jointe au dossier
« Utilisation de
caisson
acoustique
* Bouclier de
diffraction des
murs d'acroteres
« Absorption par la
toiture
vegetalisee
intensive
* Maintien des
capotage
» Activation du
mode nuit
* Silencieux de -
15dB(A) pour
'extracteur du
parking




PrOJet Charmille - Les tec:hmques

Il © Toitures verdurisees
stockantes

» Citerne de 15 000l +
temporisation de 7 400l

* Rejet dans le fosse cote
creche




Projet Charmille - La mobilite

» Pas de rapport d'incidences = pas
d'etude detaillee

* 10 emplacements dont 1 PMR

* 44 emplacements velos

» De l'offre excedentaire dans le
quartier (en location)

* Proximite des transports en commun




Projet Charmille - L'ombre




Des questions ?

Merci pour votre attention !

Wolu-Inter-Quartiers ASBL - Moulin Nicolas
https.//wiqg.be - info@wiq.be - 0474 37 12 19




Les principaux arguments
du comite de quartier

* 1. Un batiment trop imposant . e "
Sa hauteur et sa densite risquent d'affecter l'ensoleillement, l'intimite et la qualite de
vie des voisins.

» 2. Une circulation déja difficile ,
Dix places de parking pour 19 appartements, auxquelles s'ajoute un commerce :
quelles consequences pour [e stationnement et la sécurité des enfants ?

. i Trop peu de place pour la nature : : .
battage d'un saule, reduction des espaces de pleine terre et interrogations sur la
gestion des eaux pluviales.

* 4.Un terrain historiquement pollue : : :
Le site de l'ancienne decharge du Val d'Or necessite des garanties concernant les
terrassements, les gaz du sol et la securite environnementale.

* 5. Une affectation urbanistique a clarifier : e
e terrain serait situe en zone d'equipements collectifs. La compatibilite des —
logements et du commerce doit étre verifiee. Un local pour les habitants pourrait-il y
trouver sa place ?




Vous souhalter reagir ?

* Enquete publique jusqu'au 22/10/2026
« Commission de concertation le 06/11/2026
 Signher le courrier du comite

e Ecrire via:

» Courrier : College des Bourgmestre et Echevins Av. Paul Hymans, 2
 Email . ep.co@woluwe1200.be
* Openpermits.brussels

 Demander a etre convoque a la commission de concertation




Des questions ?

Merci pour votre attention !

Wolu-Inter-Quartiers ASBL - Moulin Nicolas
https.//wiqg.be - info@wiq.be - 0474 37 12 19




